DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

PLANE EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL EN

Affaire 1°25-191218 : Acquisition par portage de 'EPFR des DATE DU DIX-NEUF DECEMBRE

parcelles AD 561 et 571 sises an Premier Village appartenant &
Mr BEGUF. René / Rectification du parcellaire par adjonction de DEUX MILLE DIX-HUIT
la parcelle AD 561

L’an deux mille dix-huit le DIX-NEUF DECEMBRE
A seize heures trente le Conseil Municipal de La
NOTA. /. Le Maire certifie que le compte rendu de cette Plaine des Palmistes diment convoqué par Monsieur
délibération a été affiché & la porte de la Mairie, que la le Maire s'est assemblé au liew habituel de ses
convocation avait été faite le 12 décembre 2018 et que le nombre séances sous la Présidence de Monsieur Daniel
de membres en exercice étant de 29, le nombre de présent(s) est JEAN-BAPTISTE dit PARNY 1* adjoint .

de:17 PRESENTS : Daniel JEAN-BAPTISTE dit PARNY

Absent (s) : 09 1" adjeint - Laurence FELICIDALIL 2™ adjointe -
Gervile LAN YAN SHUN 3™ adjoint - Sylvie DI
Procuration (s} : 03 AILMEIDA SANTOS 4™ adjointe - Michelne

ALAVIN 5 adjointe - Yves PLANTE 6™ adjoint -
Fmmanuelle GONTHIER 7** adjointe - Jean Benoit
ROBERT 8™ adjoint - Victorin LEGER conseiller
municipal - André GONTHIER conseiller municipal
Secrétaire de séance : ALOUETTE Priscilla _ - René HOARFEAU conseiller municipal - Marie
Lucie VITRY conseillére municipale - Jean Noél
ROBERT  conseiller municipal -  Jasmine
JACQUEMART conseillere municipale - Marie
Josée DIJOUX conseillere municipale -  Priscilla
ALOUETTE conseillere municipale - Johnny
PAYET conseiller municipal - Sabine IGOUFE
conselllere muunicipale.

Total des votes : 20

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal a pu valablement
délibérer

ABSENT{S) : Marc Luc BOYER Maire - Didier
DEURWEILHER conseiller municipal - GUERIN
Jacques conseiller municipal -  Lucien BOYER
conseiller municipal - Jean Luc SAINT-LAMBERT
conseiller municipal - Joélle DELATRE conseillére
municipale - Toussaint GRONDIN conseiller
municipal - 4  Alietre  ROLLAND conseillére
muuicipale -  Mélissa MOGALIA  conseillere
muiicipale -

PROCURATION(S) :  Jean Noél ROBERT
conselller mumnicipal 4 Prisclla ALOUETTE -
Ghishine DORQ conseillére municipale & DE
ALMEIDA SANTOS Sylvie Eric BOYER conseiller
municipal 4 Johnny PAYET -
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Affaire n® 25-191218 ;
Acquisition par portage de I'EPFR des parcelles AD 561 et 571 sises au Premier Village appartenant 3
Mr BEGUE René / Rectification du parcellaire par adjonction de la parcelle AD 561

Le conseil municipal avait été saisi de ce projet d’acquisition le 13 septembre 2018 et avait validé cette
transaction.

Pour mémoire, il s’agissait d’acquérir ka parcelle AD 571, pour une surface totale de 1 083 m? (surface
mesurée) appartenant & Monsieur BEGUE Luc René.

P, Dafip, 201805, FF5 2017 @

gzﬂ[ua?;i

@mnlﬁmn:mﬂﬁ&hmwtmﬂw

Plan de situation — En noir les parcelles AD 571et 561 et en mauve les propriétés communales

Il s’avere que l'acquisition envisagée portent sur deux parcelies et non pas une seule : A} 371 et 561.
La surface annoncée correspond bien a la surface cumulée des deux parcelles.

Les autres conditions de celte acquisition telles que décrites dans la délibération N° 32-130918 restent
inchangées.

Pour rappel, il est nécessaire de signer une convention opérationnelle qui fixe les conditions relatives au
portage, i la gestion et a la rétrocession des biens acquis :
- L’EPFR acquiert les terrains cadastrés AD 571 et 561 se situant au niveau du cimetiére
d’une superficie de 1 083 m2, situés en zone Ub, appartenant & Monsieur BEGUE Luc
Rene,
- I’EPFR Réunion s’engage & mantenir dans son patrimoine I'immeuble désigné durant une
période de cing années et ce d daier de son acquisition,
- Le différé de reéglement souhaité est 8 ans (enire la date d’achat par 'EPFR et le premier
réglement par le repreneur),

- Le cotlit des parcelles s’éléve & 114 606 € correspondant & des frais de portage de 4 584.24
£ HT assujettis a la TVA/portage et payable en 8 annuités de 39 859.97 €

- Le montant total de 'acquisition est de 119 579.91 £ TT'C y compris frais de portage mais
hors frais d’acquisition €t de gestion. Les frais notariaux sont 4 la charge de la Collectivité,
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Il est proposé au Conseil Municipal de valider I'achat des pascelles référencées AD 571 et 561 par
I'intermédiaire de FEPFR au prix de 119 579,91 €.

Une copie de la convention N°06 18 05 est jointe a la présente.

Appelé i en délibérer, le Conseil municipal & L'UNANIMITE DES MEMBRES PRESENTS ET
REPRESENTES :

- VALIDE lacquisition des terrains AD 571 et 561 aux conditions sus énoncées,

- AUTORISE le Maire i signer la convention entre FEPFR et la Commune, dont copie est jointe a la
présente,

- AUTORISE le Maire ou, en son absence, Adjoint délégué, a effectuer toutes les démarches y
afférentes.

Fait et délibéré en Mairie les jours, mois et an ci-dessus et ont signé les membres présents.

Pour copie conforme
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CONVENTION OPERATIONNELLE
D’ACQUISITIONKQNCIERE

N° 06 1805

'CONCLUF. ENTRE :

¢ LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

o L’EPF Réunion

Ohjei: acquisition ef portage du terrain AD 561-571 — Resfructuration du

secteur du ler Yillage
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FREAMBULE

L'EPF Réunion a £t8 erédd en vue de la réalisation de toutes acquisitions foneidres el
immaohiligres, pour le compte de ses membres ou de towe personne publique, en vue de la
constitutton  de réserves foneidres ou de la réalisation d'actions ou dopérations
d aménagement.

Les activitds de I'EPF Réunion s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'latervention Foncidres (P.P.LG) réalisé par trasches annuelles.

Las actions ou opérations ont pour obigt :

f=

de mettre en uvre un profet urbain,

de metire en ceunre une politique locale de Mhabitat, _
d"organiser le majntien, extension ou |"accuel! des activitds éeutiaimiy)

de favoriser le développement des loisivs et du tourisme, S .
de réaliser des équipements collectifs, ‘
de lutter contre I'insalubried,

de permettre le renouvelleiment urbain, -
de sauvegarder ou de mettre en valeug ¢ pauumm@ ati ou non b’itl et los espaces
natels.

5
!'li

) 2, o -
o e B osle e

3

&
S

eut étre délégataire du droit de
i ‘re la procédure d'expropriation.

A ln demande de collectivités locales, I'EPF Réuinln
prmnptmn sur tout ou pariie de la commune 2t meltre eii'¢

Atleuns npanﬁtmn de I'EPF Réunion ne, péut etre raahse@ sans’ ’a am favorable de la commune
concernée. o L g

Cevi exposé,

Il esi conely le présent contrat enf:re H

# La Commine de La Plame des Palm;am représentée par son Maire, Monsieur
Mare fuc E[}YER, 1abllité & fa signature de Ia présente convention par délibseation
du Conseit "'.hlmcipﬁ! en date du e 2018, clapres dénommée « la
Cominune »,

Drune part.

F L tablisseriti¢nt Public Foncier de la Réunion. représenté pac son Direeieur,
MMonsieur Jean Louis GRANDVAUX. habilid 4 [a signature de la présemte
convention par  délibdraiion n® ... du  consell  d'administralion
duc s 1 2018, Claprds dénommeée « PEPF Réunions, doot le sitge o5t
situg 7, rue André LARDY, La Mare, 97438 SAINTE-MARIE

' D’autre part,

Article 12 Ohjet

La présente convention a pour objet de définir les conditions d acquisition. de portage et de
rétrocession par "EPF Réunion, pour le compte de ta Commune, de IMimmeuble situé sur son
territoire, el-aprés désigné :
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« Lieu-dit: « 1" Village »
« Références cadastrales @ section AD numéro 561-371
« Contenance cadastrale : [ 080 m? (53 m® + 1025 m?) - surface mesurée = | 083 m?

«  Zonage au PL.U. approuvé : Ub
« Situation au PPR(s) :
- PPRI : Néamt
- PPR mouvement de terrain : Néant
« Propriétaire : Monsicur BEGUE Lue René Prospert

Mature du bien : Tervain tw, en friches

«  Etal d"occupation : réputé libve de tonte loeation nu aceupgtion,

Artiele D : Durée du poriage ' ‘Z:

L LPI Reumen 5 engage i mfimle.mr ﬂv;ll'l'i 50N pwtrnumm l‘ i

L’EPF Réunion s engage, au plua tard au terme de cette pér e,
la Commumne et cetie demidre g engage & 1 agqué"* arc eing années aprés la daie
d acqutisition par 'EPF Réunion dans les con 233\ Fannexe | de la présente
convation. g : g i
La Commung pourva. par détibération de son con:-,eﬂ mumcrpqi et conforménnent aux lois et
régdements on la matiére. denmmﬁm i 'EEF Réunion que la cossion se réufise, dans les mémes
conditions, méme aprés ptus;ema anndes de poriage, au profit des personnes désignées 4
[article intitwlé « Cession & nn peprenenr désigné par tu Commttnes.

fa Commune reste toutefois responsable des engagements guielle a souscrits et devra
effietuer les rachats en cas de défailkince du repreneur quelle aura désignd,

e délai maximum de H'EL!'IE{E devra £t 1mpemu~.mnem I‘fapﬂﬂf:. toutetinis i1 sera possible

pour la Commuyme ou son rgprensur de demander la cession anticipée du bien, laquelle devea
intervenic dans les conditions des présentes.

I est ici précisé que le I)Ib FERE DE PAIEMENT entre ladate d asquisition par 'EPFR et
la premiére échéance I’f:cturée & la Commune ou son repreneyr sera de trois {3) ans,

v

Articte 3 : Désiguation d’us reprencur par la Commune,

La Commune peul demander & 'EPF Réunion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusicurs anndes de portage, au profit d'un ticrs. dénoinmé le
repreneur, aux conditions suivantes :

«  Le tiers désigné doit obligatoirement étre un FPCL une autre personne publigue, une
société d'éeonomie mixte, un bailleur social.

v La désignation du tiers doit intervenir contormément aus |y

matidre dans e cadre de : concession d'amédnagement type

Cenvineion opfroticinelie 05 1S 05 « Commne . EFFR - acquisiting BEGUE Luc Riné - bis

pisetréglementsenda——
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Puge 413

cahier des charges ou clauses formalisant Pengagement de réaliser ["opération inscrite
dans la convention opérationnalle,

+ La désignation ¢u tiers doit faire I"objet d*une délibération de 11 commune et recevoir
Paccord dut conseil d"administration de I'EPF Réunion.

« Le tiers désigné doit étre cosignataire de la convention opérationneile,
« Le tiers désigné doit réaliser lui-méme les actions ou opérations d’aménagement
concerndes.

Le reprensur est subrogé dans tous les droits ot obligations de la Commung contenues aux
présentes et la Commune reste responsable des engagements quiellg a sopserits et devra
effectuer les rachats en cas de défaillance du repreneur qu'elle aora deanghé:,.}_ 7

l.e prix de vente de Fimmeuble § figurer dans "acte dllthellttqlfe [mg tfe 54, cessmn par I"EPF
Réunton & la Commune ou 4 son repreneur, 5'entend du pj X 9 *achat FT de ['immeuble,
determme Bl VU de ["avis de«: dnmﬂmes et acqfiitté lei‘] EPF Réttnion 1:33':, ‘Je son aequisition.

Dans le eas ot le prix acquitté par FEPF Réunion iors‘ I

qui ne peut étre déduite, du fail de I'engagement parlae it ou son neprfneur. d lmlmr
["immeuble pemhmt toute la durde de poitageipour uneopéeation non soumise 3 TVA
{m:mputtcm A tiwe gratuit, bail 4 hahz’s,ana:m,,,}, lo prix de ventg de I'immeuble s’entend du
prix TTC acquittd par I'EPF Réunion fm*:. de san dcquia}tmn auquv:! il consviendra d appliquer

fa TVA sur la marge ou sur le prix mtal selon jes :!ls{n::smnns fiscales en vigusur au momenl
de la revente.

Si en cours de portage, la Conumune ou son reprencur utilise 1 Bien pour une utilisation non
soumise & TVA, 'EPF Réunion remboursera au Trésor la TVA déduite & [acquisition. La
Conununeg ou son repreneur § enegaua a rembourser, ladite TVA non déductible & I'EPF
Réunion dans un délal de deux mois de la date de lacturation,

Remargue &

¢ Sialadate de rétrocession. il s'agit d'un terrain & bitic (TAB) ou d'un immeuble
achevé depuis plys de cing ans, la TVA sera calculée sur le prix total si [acquisition
avait ouvert deoit 4 déduction, ou sur I marge feale 4 2dro 5710 n'y a pas eu de
déduction lors de 1" aa.qumtmn initiale,

« S fo terrain ne comstitue PAs un tertain & bitic au sens de la foi. ou §7il s"agit d'un
immseuble achevé depuis moins de cing ans. la TVA sera calculde sur le prix total.

Axticle 8 ; Caiit de revient d la Commune vy son repregent

Le coiit de revient pour la Commune ou son repreneur est constitué par le prix de veme de
I"immeuble par FEPF Réunion a 1a Commune ou & son repreneur, prévu ei dessus, déduction
faite des subventions éventucllement pergues par UEPF Réunion au titre dudit immeuble,
augmenté des {rais de portage (A), des frais d sequisition, de gestion de U'EPF Réunion (B) el
diminué, le cas échéant, des produils de gestion du bien {C) ainsl que de la bonification de
EPF Réunion {D).
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A = Frais de portage

E2

Des [rais de portage sont dus par la Commune ou son reprencur entre la date d'acquisition du
bien par 'EPF Réunion o {a date de réglement définitif du prix de vente.

Ces frais sont caleulés sur le momtant constitué par le prix de vente par "EPF Réunion 4 la
Commune ou & son repreneur, déduction faite des subventions éventuelles pergues par 'EPY
Réunion au titre dudit immeuble,

Ce taux de portage fixé 4 | % HT/an s’applique su capital restant dit déduction faite des
subventions éventuelles pergues par ['EPF Réunion au titve dudit immeuble.

f.e5 acquisitions d'un montant inférieur &2 000 € HT, sont exonérées dé ',Ij'r;;;;se;nhle des Trais.

Fn cas de cession anticipde, les frais de portage pour la cormmuing out S{JH rep_ ;
pour ung annde entidre de portage si celle cession (date de s]gnﬂt_ ¢ de acle
dela des six ptemlem mois de [a date anniversaire acqmmtm €t ‘seront pasdﬁs si celte
cession {date de signature de I'acte) intervient en deca des six gﬁlenum‘n mm§

Modalités de réalement des dchdances

Le remboursement du prix de vente aprés déduction dgs subve entivis Eventuelles pergues par
I"EPF Réunion ainsi que celui des frals de pmrmge iqiemendm dans les conditions
détermindes 4 Pannexe 1 & la présents cony eutmn

{[ est prdeisé qu'ad la demande de la I:Z‘m'iumme oL de:mn repmn@ur, un différd de un & quatre
ans 4 compter de Ja date d'acquisition du bien par PEPE Réunidn, peut &tre accordé par ee
dernier, avant le rmnhuuuezlwnt de o prelmen: echea,nce pie {i Commune ou son Peprenatr,

Toutefois le réglement mt,égrgxﬁ des éléments mn‘sumhfa du codt de revient visé plus hawt
devin ére effectué par g Conunune ou son repreneur. au plus tard au jour de fa reveate de
I"inimeuble. objet des présentes, par FEPF Réunion & ces demiers.

Duréede | Dilféré ds
portage | palement
1-i5ans| 14 ans 1% HT st lo capital restant dit

taux de porfags

1n bilan tmanclcr gl rmlhse annuetlamesnt.

B —frais d’acquisition g gﬂe gestion,

& -Frais d’acqulfs.fﬁdn.et de gestion

Tous frais d %qunsm::m et cle gestion engagés par VEPF Réunion au titre du bien, dewcm
faire I"objel o un remboursement par la Cnmmune ou son peprencur 4 IEP1 Réunion. Il s7ag
notamient ;

2+ des frais divers 4 acquisition {frais de notaires, proeddure, divers)

+ des indemnités de toutes natures versées aux propristaires, locataires ou ayants-droit.
sur la base soit de avis des Domaines, soit dun rapport d"expert qualifié, soit  une
Fixation par voie judiciaive ;

des hoanoraires (expertise. d'avocats ;

»  de toute condamnation prononede 4 encontre de VEPFR en sa qualité de propritaire

o

B

'

etfou de gestionnaire du biet : | Accusé de réception en préfecture
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.8

des impdts et taxes ;

cu montant des travaux de dépollution, de démolition. dentretien et de conservation
des biens

de la prime d’assurance souscrite par I'EPF Réunion en qualité de propriétaire non
geeupant ;

du remboursement de la partfe de indemnité restant 4 la charge de I'EPF Réunion en
cas de sinistre (Franchise)

-
L

-
e

-
L]

L

Conformément 3 la délibération du Conseil d'administration du 26 février 2014, fes frais de
diagnostics immobiliers citds cl-dessous sont intégralement pris on charge par I'EPF
Réunion :

[ s’agit de : ie constat de risque d'exposition au plomb, états parasitaifgs, d],gignmm antiagte
avant-vente et avant démolition, tat de ingtallation électrique, état des_ ﬂsquea maturels et
technologiques.

&- Modalieds de

rembaursement das frois d'ecguisition et de gestion.

Principe ; 0

facturation par I'EPY
Réunion, A dumut de panmaeni dﬂns o de[aa, un | 1 au taux de {intérdt

légal sera appliqué, ;

Il pourea étre fait application des articles I 1612 I3 el L 16!2 16 du code géndral des
collectivités territoriales.

2 y )
. : B L l'
Lxcepting ¢ . .

Concernant, le remhaulﬂ'ﬂmﬁ}t des dmoluments de ne&,cr’.mlmn des indemnités de toutes

natures versées aux proprididires, locataires ou ayants-droit ainsi que du montant des travaux
de dépollution. démolition, sécurisation et de conservation du blen, feur réglement intépral
pourra, i fa demande de la Commune ou son repreneur, éire elfectué par ces dernlers, an plus
tard au joar de la revente de I'immeuble,

Les modalités de remboursement desdites somuvies seront notifides par UEPF Réunion 4 la
{oMmmune ou SoR reprenaur,

.

L — Produits dﬁstlnndu ig

Les produits de gestiod 4 bien s'entendent de tous les revenus réellement pergus par VEPE
Réunion provenant de Ta'location ou de Ta nise & disposition de Iimmeuble ou d une partie de
celui-ct tels que lovers, redevances egc.... entve la date d'acquisition du bien par UEPF
Réunion et la date de cesston & Ia Commune ou son reprenaur.

Ces produits de gestion viendront en déduction du coidit de revient visé ci-dessus et feront
"objet, d'un raversement par I'EPF Réunion & la Comnuine ou A son reprencur 4 la date de
réglement définitif du prix de vente par cette dernidre ou d son reprencur.
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£ = Mesure de Bonification de 'EPF Réunfon

5i I'immeuble, objet des présentes est fligible A la mesure de bonification de I'EPY Réunion,
celie bonification sera verséz 4 la Commune ou 4 son reprensur dors de la revente de
I'immeuble, objet des présentes, 4 cette dernidre ou 4 son reprencur.

Artiele 8 = Destination de Pinineable

La régerve fancidre, objet de la présente convention deven impérativement répondre 4 un
mokif d"intérét géndral an sens de Narticle 1..300-1 du Code de 1'Urbanisme.

Les priorités de MEPF Réundon détinies dans e PPIF se justifient notaniigent Bar la réalisation
d'opérations d'aménagement ayant pour objets .

o de mettre en ceuvre one politique locale de ["habitat cmnpmnaﬁt t’l mmuha une
proportion de 60 % de fogements aldés,
o de réaliser des équipements collectifs.

o dorganiser accuveil de zones d° uumtgs gconom tq1|e$ et wumttques commilnales ol
intercommunales. _

o

qu jDLIE' de l‘] awrmture de la presen’ﬁ: cony cmmrz, la desinmtlan préutc par la Commune,

EQUurm;itifﬁff;wﬂLlﬁ T

La Commune s'engage, si m,u,asmm. 4 prendre tmutes {h"‘:pDS[tl,ﬂEmS uliles pour moditier ou
réviser son Plan Lacal d"Urbanisme aﬁn_lde permetffe une itilisation du terrain mentionné i

Particle 1. conforme aux r2gle§ d’urbanisine qu'ih déninit et & sa destination telle que prévue
vi-dessius. |

Cette mise en concordarnce dévra étre réulisée. au plus tard & la dute de Vacte de cession du
bien par 'EPF Réunion & la Commune ou son repreneur, qui 5 engage 4 rachater le bien en
I dnat. ' :

En outre, la Cofimune ou 0 reprenawr s'engage. au plus tard quatre mois avant la cession du
bign par I’ EPFR {cession mmcmm, ou & I'issue de la pdriods de portage), & justifier par tous
moyens (permis d' ame.mager ou de construire, cabier des charges de opérateue...), & 'RPF
Réunion. de la réalité du péojet d intérét général convenu ci- :Ia.ssm..

Si la Commune ou son réprevzar w'est pas en mesure de justifier de la réulité de "opération
conformément 4 la destination peédvue et dans les conditions visdes ¢i-dessus, it est possible
pour la Commune ob suf repreneur de demander wne moditication de la durde de portage.

De plus, la Commune ou san repreneur §'engage aprés le rchat du bien 4 UEPF Réunion, &
Uinformer du hon déroulement de Mopération d'amenagement ainst que du bilan définitif de
cette deenidre au regard des engagements pris.

51 ta Commune souhaite changer la destination du bien, objet des présentes, elle s"engage, au
préatable, fden faire la demande éerite & PEPF Réunion pour approbation de son Conseil
d"addministration, en justiftant ¢ une nouvelle destination conforme & Farticle L300-1 du code
de Curbanisme.
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Les obligations, ndes de cette acquisition par 'EPF Réunion sont transférdes de plein droit, &
la Commune ou son repreneur qui accepte, par Ia présente, de les prendre 4 son compte,

Les actions ou opérations d'aménagement engagées par la Comenune ou son repeeneur
devront &tre réalisées en cohdrence avec les principes fondamentsux du développement
durable.

Article 7 : Revente des bieps pay la Commune

La Covtmune s'engage aprés le rachat des biens & U'EPF Réunion & respecter fa destination
prévue i la convention opérationnelle,

Dans ¢e cadre, fa Commune avani toute revente & un tiers, antres qpﬁ, cgqx mantionnss i
[article « Cesslon & win repreneur déstgnd par la Coummine » des prds d'un terrain

préalablement porté par I'EPF Réunion doit justifier aupres e:!u Lnnsﬁ;ei da 'fﬂ:stlglmn e
I'Etablissement des points suivants :

et

o Lua destination du bien est con Fanme a gelle memmnngn 2 dans la L(im ention

« Justilter d'une délibdration du Consei] “du;uelpal Brécisant 1’ Ihléret général de |a
cession & un Liers par la réalisation d"un ‘cahler des chalies (nbjectif 4 atteindre ot
sanctions) auguel le tiers devea se sourfietirs prouvant le choix du tieys retenu
conformément aux lois et rﬂuiemcms en la matidi

™

Articte § : Gestion des hiens o
Les hiens aequis dans le cadre riu plebenl emm at scront mis 4 la dispasition de la
Commune ou de son reprencad dés L1t prise de possession par 'EPF Réunion,

En cas de désiznation du repreneur dans la convention initiale, les biens acquis seront mis  sa
disposition dés leur prise de j’}ﬂSS_ft-Sﬁiﬁ.}n par I'ERF féunion.

En cas de désignation du reprenetir en cours de portage. les biens aequis seront mis 3 sa
disposition dés h signature de Uavenant le désignant en quadité de repreneur.

La Commune ou son repreneur s engage & assurer Pentretion des immeubdes ainsi que leur
gardiennage évertuel afin que I'EPF Réunion ne soit pas inquisd 4 ce sujet.,

Pendant toute la duréé dé 12 mise & disposition. la Comimune ou son reprencur s"engage 4
effectuer sur le terrain yne information, seus forme de panneau ofl il est notifié que ce bien a

#é achetd grice aux financements de I'EPF Réunian,

La Commune ou son reprencur sera subrogée dans tous les dioits et obligations du
propriétaive, en Heu et place de 'EPF Réunion.el notanument dans le réglement de tous les
problémtes et litiges pouvant survenir pendant la durée de détention de I'immenble,

La mise & disposition des biens est neccordde 4 dater de la natification faite par I'EPF Réanion
au repreneur de Pachat du bien et ce. jusqu’d la date de I revente.

Les tanes aftdrentes 4 Voccupation d'un bien bitl sont a la charge dela Commune oudeson———
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La Commune ow son repeenewr se garantits pour son propre compte en qualité d’occupant,
auprés d'une compagnie d'assurance notoirement solvable et pour un capital suffisant ;

v Les dommages causés aux biens objets de 1a présente convention 3 fa suite de [
survenanece de 1'un ou plusieurs des événements suivants : incendte, foudre, explosion.
dégdts des eaux, attentats, lempdles, ouragans, eyclones {en cas dexistence de surlace
batie) et catastrophes naturetles ;

Les cmaqumwa pécuninires de la responsabilité pouvant incomber tant 4 fa
Commune ou & son reprencur aud PEPF Réunion du fait de 1a survenance de ces
mémes événeinents, & I'égard des voising, des oceupants 3 quelque mre qire ¢e soit.
des tiers et de quicongque en général.

Cette derniére gm‘amie devra s"appliquer au recours div non ey \,l
matéviels mais encore 4 la part de loyer et & la privation de jm fsy
subir les victimes du sinistee. :

ent aux dégils
I¢¢-que pourrait

Par ailleuts :
! i
¥ L'aitestation de la polive d'assurance mmurjte en requct des. pfgsemq,s dispositions

du ra Gure notifiée & VEPF Réunion au plua tard 1e joue de Pacgitsition dudit bien par
I'"EPF Réunion;

v Toute suspension ou réduction do gﬂi’anhe. toute annuhhcm concernant la potice
sauscrite on respeet des pmbentea dﬁpﬂslticms devra Etn‘: totitiée & I'EPF Réunion
sous préavis J un mois par Eﬂun’lei’ R.A, R. i !

¥ Toute résiliation ou nmuhﬁcatmn de gamm[e susce pnb!e d'affecter les intérérs de 'EPF
Reéunion ne sera ef reuuéy. sans Pautorisation expresse de cette durtnt,re :

v LEPF Réunion devra 8tre informd de tout sinistre en rappart avee les biens concddés

Y LEPL Réunion sera avisé par la compagnie d asswrance de tout défaut de rdglement
des primes relatives 4u contrat.

Article 9 ¢ Mise & disposttion des biens pendant Ia durée de portage

Do manidre exceptioniielle el uniguerment aprés accord derit e PEPF tdunion, il est possible
de matire 4 disposition ¥ bigh, objet de 1a conveation. dans les comditions suivantes :

« S0 fa Commune ou son reprencur sothaite occuper e bien objot des présentes, il
5'engage. i préalable, 4 en faire la demande éerite & "LPF Réunio :

- En précisant 'utilisation effective que ke reprencur souhaite attribuer au
bien ohjet des présentnes.

- En ¢'engazeant & ce que le bien, abjet des nrédsentes, r;,srlu,us fes normes de
securité en la matisre,

¢ % la Commune ou son repreneur sauhaite que UEPF Réunion mette 4 disposition e
hien, objet des ;)r-.,arcnw . A un tlers désigné par lui, il s"engage. au préalable, 4 en laire

la demande éerite 4 TVRPF Réunion : Accusé de réception en préfecture
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- En précisant P"utilisation effective que le tiers désigné par le repreneur
saubaite atribuer au bien objet des présentes,

- En préeisant la durde de mise & disposition du bien, celte derniére ne
pouvamt en aucun cas excéder fa durée de la convention opdrationnclle
d’acquisition.

- En justifient que le bien, objet des présentes. respecte les normes de
séctirité en la matiére,

I} est pwcne que la mise & disposition & un tiers en cows de portage ne peut 5 dppilquel‘

notamment 3 des activitds commerciales artisanales ou professionnelles sauf accord erit de
I"EPF Réunion. oo

En cas de pme en charge par P'EPF Réunion. des travaux m.cﬁssaircél
bien ou de mise aux normes conformément au rapport du bureau de cm‘itr
teavaux sinsi réalisés sera remiboursé par fa Commune ou son rcpr&ne r;dam, L
Iarticle 5 des présentes. '

L.a destination de 'immeuble ne pourra dtre chagigée, méme: prm mmemﬂn‘g ni réalisée toute
nouvelle construetion, sans Paccord préalable de I° FPF Reumon

rvenir qu'aptés la signature d'une
Réunion et le tiers désigné (3 titre

La mise & disposition du bien & wn tiers e pouted

convention occupation 4 titve précaire eﬂtte I’ I"?t
ohéreux ou gratuit}

g

i

Article 10 ¢ Aulorisation de l‘:srticlé--f!e Particle R:ﬁs-l. du gﬂﬁé te Purbanisme

Conformément & 1 article R4?‘3 Tdu -::odu de i urbamsrm, N EP]' Réunion donse autorisation
a la Comimung ou son repieﬁeur dds a notification de acquisition de déposer touie demande
de permis de construire/d’aimériagement en vue de la réalisation du projet d'intérét géndral.

Article 11 : Abanden d’dequisition par ta Commune gy 300 repreneur

S la Commune ou son reprensur décidait de venoncer 3 I'intervention fonciére objet de la
présente comvention, et cg uniquement avan que PEPF Réunion n'ait proeddé i des
gequisitions. la- ceﬂ]utmté ou SOT repreneur serait tenue. dans tous les cas de figure. de
rembourser a UEPF Reumun les frais cngagds por ce demnier pour parvenir 4 la maitrise
fonvidre :

k)

% 8 a décision dabandon résulte d'un Svénement indépendant de la volonté de la
Commune ou & son repreneur, seuls les débours extérieurs sevont réclames.

Y

En revanche, si cette déeision résulie d'un choix d’opportunité de 1a Commune ou de
soft repreneur, cette demidre sera, en outes, tenue d'indemniser 'EPY Réunion
forfaitairement de ses dépenses de fonctionnement selon le bardme suivant appliqué

par tranches de prix des immeubles sur la base de Vavis des [omaines. dont
I"aequisition était projetde :

s Jusquda 130000 € LT 1.50 % HT

v de 150000€A300000E HT ' LOGB % Y
s au-deld de 300 000 € HT 0.75 % HT
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Cette derniére disposition sera épalement appliquée 3 la Comnung ou sen reprengur qui. par
choix, ne donnera pas & UEPF Réunion les moyens de puvenir & la malirise foneiére, et
notamment au travers des prévogatives de puissance publique que sont Pexercice d'un droit de

préemption ou la mise en csuvre d'une pracddure d'expropriation pour eause dutilité
publique.

Artiele 12 : Suspension des interventions de 'EPF R

L& uri)

L'EPF  Réunion peut bLt:sjj&ﬁd[‘e toute m.qmqumn dés s qu'une des obligations

précéddemment dnoncées est méconnue et cela, jusquan eomplet accomplissement desdites
obligations.

Article 13 : Contréle de fn Commune ou de son_cepreneur

L'EPF Réunion devra justifier auprds de la Comunune ou de son re;}r‘che},ur, il quuq glle

rétrocddera I'imrmeuble, de tous les frals engapds 4 ce titre, g

Pendant fa durée de !a présente convention, la Commune gu son: ﬁ,prenenr pourra. 4 tout
moment demander 4 UEPF Réunion tout elément velatif' 4 tl ag,qunsumn (!L I"immeuble en
COLrS. »

Article td 5 Litiges ef contentieux

Les litiges éventuels relatifs & "applieation de Ja prgsmte comentmﬁ serant porids devant la
juridiction du ressort du sidie de ' EPF Réunien

Article 15: Entrée en vigueur

La présente convention prend eftet a la date de signature par les parties ¢t aprés sa
teansmission au Contrdle c[ei gaim:‘ '

Artlele 16: Durée de a Eam’mtimi

In durée de la présente convention est :llnmtee. il pourra cependant y Stre mis fin 4 la
demande de I'yiie des deuix parties dés lors qu'un accord serm intervenu entre les signataires
pour assurer la hquzddtmn des engagentents en eours.

Fait 4 La Plaine des Palmistes
L i rrerenrseeeseeenaann

La Commune de
La Plaine des Palmistes LYE.P.F, Réunton
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AMNEXE 1
06 1805 - AD 561-571 / BEGUE Luc flené
MODALITES DU PORTAGE PAR L'EPFR

b Durée de portage seuhaitée Sans
¥ Diféré de réglement sguhaité dans

[Enive date d'achal por VEPFR ef le premiier réglemient par 18 freprencus)
¥ Hombre d'échéances calculdes 3

| COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER OE REGLEMENT
ey

¥ Prix d'achat HT du terrain par I'E.LFR. et

{tabli ow vis e Veshimotien dis Damoies) o e L yM4B600 €

# Géductions éventualles [bonifications des EPLT)

¥ Décomposition du capital 3 amoriir

= Cagital & amarti = prix d'achat HT dans 'agte =» . i _ 114 506,00 €
114 506,00 € _ _
3 dchidancas SOULTOTAL § = _ 38202,00€ Jfan

Al Frals de portage & 3,00%

i

= Votal des intéréts calculés sur |3 durde g partags .::- - 4 S&&éd € HT
45844 € . — S VA PraTTC
3 &chdances | SOUSTOTAL 2= 152808 ¢ 139,85 € 1657,97€ fan
[ ecreance annvELLE = 33730,08¢ 129,88 3985997 jan|
{3 &chéances }
Frip WT WA f partzge Pric T

Sommg des dehfances sanunsllns sur 'ensemble du portage 11912024 € 389,67 € 1195951 €

B} Erals d'acn ui‘sit‘ibﬂ;ﬁg gestion et 'c_dﬁts d'intervention

Pein HY T Priw TTC
o o P Hdant [cl d&llh £4
v Crdit o'int PEPF REURTON .
Gt o'intervention de FEPF Réun du 25/0242015)
* Frais d'acquisitian [motaire, ,i'rﬁf.i&-l:s,ﬂ? gl g2 gestion : Jorant reengursds 3 'EPFR selon medzlitds canvensicn
Ci Froduits da gestion du bien etfou subventions {Ie cas dchéant]
) Frin HT T4 Bria YTE,
¥ Coit do reviaat firal curmuls 119190,74 € 338,67 ¢ 11957991 €
Inaer oismgeis fes frale a'acquisition ef o8 geatien ot hors prodwits de geshicn]
{.ex Cerrnartiners LEPF Réssreir
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